Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 43, § 663 aZ § 684 a § 720 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CL I
Zmluvné strany

1. Obec: Brodské
Sidlo: Skolska 1030/2, 908 85 Brodské
Zastipeny: Ing. Vladimir Kocur, starosta
I1CO: 309 451
DIC: 2021065695
Bankové spojenie: Prima banka a.s. Slovensko
Cislo u¢tu IBAN : SK61 5600 0000 0026 0471 7001
( d’alej len ,,prenajimatel)

2. Obchodné meno: Kulturisticky klub ANTIK
Sidlo: Vajanského 1028/11, 908 85 Brodské
Zastupeny: Cudovit Vrtal, predseda
ICO: 42401038

(d’alej len ,,ndjomca*)

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ Obec Brodské vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV €. 1041 k.u. Brodské,
Kultarneho domu Brodské , Vajanského 406, postavenej na parc.C. 4244/3, k.4. Brodské, zastavané
plochy a nddvoria o vymere 1120 m?.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutel'nosti uvedenej v ¢l. II. bode 1. zmluvy
a to byvala kolkaren v suteréne.

3. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 152,4 m?. Podorysné
vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe €. 1 zmluvy a tvori jej neoddelite'na stcast’.

4. Prenajimatel’ zaroveinl prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie st uplatnené restitucné
naroky tretich osob.



CL I11.
Ucel najmu

1. Néjomca bude uzivat’ predmet ndjmu na zriadenie posiliiovne klubu ANTIK.
2. Najomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.
3. K zmene ucelu najmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatela.

4. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, ze predmet ndjmu bol odovzdany v stave spdsobilom uzivania na
dojednany ucel. Najomca potvrdzuje, ze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu
pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu ¢&. 2
tejto zmluvy.

CLIV.
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu 10 rokov a za¢ina dfiom 1.8.2024.

2. N3jom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podrla ¢l. V. bod 1,

b) vypovedou prenajimatel’a podla ust. § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov

c) vypovedou najomcu, podla ust. § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov

d) zanikom najomcu,

e) pisomnou dohodou zmluvnych stran

f) odstipenim prenajimatel’a alebo najomcu

3. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina plynut’ od
prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’ dorucena
druhej strane.

4. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy Vv nasledovnych pripadoch :
- najomca da vec do podndjmu v rozpore so zmluvou,
- ak v dosledku zmien vykonavanych najjomcom na predmete najmu bez sthlasu prenajimatela hrozi
na predmete ndjmu prenajimatel’'ovi zna¢na Skoda,
- ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,
- ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajata vec vypratat’.

5. N3jomca mdéze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak tretia osoba uplatiuje k veci prava, ktoré su nezlucitelné s pravami najomcu a prenajimatel
v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu alebo ak nie st jeho
opatrenia uspesné,

b) ak bola prenajata vec odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo
ak sa stane neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’ - nesposobilou na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane neupotrebitel'nou alebo ak sa mu odnime taka Cast’ veci, ze by sa
tym zmaril ucel zmluvy,

c) ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali I'udia, zdraviu zavadné.

6. Zmluvné strany a dohodli, ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt dorucené druhe;j
zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje ku
koncu nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie o odstipeni od zmluvy dorucené
druhej strane.



CL V.
Najomné a ahrady za sluzby spojené s najmom
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za predmet prenajmu je 1,- EUR, slovom jedno euro.

. V njjomnom nie su zahrnuté platby za telekomunikacné sluzby (telefon, internet), ktoré si ndjomca bude
uhradzat’ sam.

. N4jomné je najomca povinny platit’ roéne vopred na ucet prenajimatel’a a to na zaklade zmluvy do 15.
januara prislusného roka.

. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim nebytového priestoru, a ktoré st zabezpeCované prostrednictvom prenajimatela :

- elektrina 60,- EUR mesacne,
- plyn 100,- EUR mesacne,
- vodné a sto¢né 10,- EUR mesacne,

. Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru
a spolo¢nych priestorov , bude najomca poukazovat mesacne vopred na Ucet prenajimatela ato na
zaklade zmluvy do 15. dna prislusného mesiaca.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nékladmi za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a spolo¢nych priestorov, a ktoré su
zabezpecované prostrednictvom prenajimatel’a, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia daného roka vylctuje prenajimatel’ v lehote do 30 dni od dorucenia rocného
vyuctovanie od dodavatelov tychto sluzieb.

. N4jomca sa zavizuje , Ze pripadny rocny nedoplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytového priestoru a spoloénych priestorov, aktoré st zabezpeCované prostrednictvom
prenajimatel’a, uhradi na ucet prenajimatel’a do 30 dni od dorucenia ro¢ného vytctovania.

. Prenajimatel’ sa zavédzuje , Ze pripadny roény preplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytového priestoru a spolo¢nych priestorov, aktoré st zabezpeCované prostrednictvom
prenajimatel’a, uhradi na i¢et ndjomcu do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznand miera inflacie, potom
prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit' najomné o prisluSnti sadzbu oznamenej miery inflacie, a to
vzdy spétne od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho roka, za ktory
bolo zvySenie cien oznamené. Prenajimatel’ je opravneny upravit vySku zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu nijmu, ak déjde pocas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych urovni
dodavanych médii u dodavatelov. Uprava vysky najomného a zalohovych platieb sa uskutoéni
jednostrannym pisomnym oznamenim prenajimatela, ktoré zaSle najomcovi najneskor do 7 dni odo dna
zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na ziadost’ ndjomcu takéto zvySenie preukazat’.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi ku dnu vzniku najmu a to v stave, v akom
sa predmet ndjmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.



. Sucast'ou odovzdania predmetu najmu je i odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diu
odovzdania predmetu najmu. Odpocet spolu s opisom predmetu najmu tvori obsah odovzdavacieho
protokolu, ktory podpiSe ndjomca i prenajimatel’.

. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho ndjomného prava tak, aby
bolo mozné dosiahnut tcel tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu na svoje naklady udrziavat' a zabezpecovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené a to :
dodavka vody, elektriny, plynu.

. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu a so sithlasom
najomcu vstupit’ do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip.
vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych a odovodnenych pripadoch ( napr. havéria, poziar atd’.)
opravneny zastupca prenajimatela vstlpit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp.
bez sthlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat
zastupcu ngjomeu, resp. ndjomeu.

CL VII.
Prava a povinnosti najomcu

. Najomeca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celt dobu najmu.

. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a thrady za sluzby spojené s ndjmom, ktoré su
zabezpecCované prenajimatelom.

Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku prenajimatela.
Najomca sa zavdzuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uZivacich, ndjomnych alebo
vlastnickych prav inych osdb v nehnutel’nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

. N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je
povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za vzniknutu Skodu.

. N4jomca sa zavizuje zabezpecit’ na svoje naklady bezné drobné opravy a néklady spojené s obvyklym
udrZiavanim predmetu najmu.

. 'V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonéavacich predpisov sa
ndjomca zavizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej
prevencie.

. Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa najomca zavézuje na vlastné naklady ustanovit’ technika
poziarnej ochrany.

. Revizie a starostlivost’” o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu, ako aj
odstraiiovanie zavad zabezpecuje a vykonava na vlastné ndklady ndjomca podla platnych pravnych
predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat revizne
spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach na poziarnu ochranu prenajimatel’ovi pri
odovzdévacom a preberacom konani po skonceni najmu.

. V pripade iného nez komunalneho odpadu je najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ odvoz
a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. Je tiez povinny
preukazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Niajomca je povinny platit za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci uzivania
predmetu ndjmu, pricom je povinny dodrziavat’ platni pravnu Gpravu a prislusné VZN obce.

N4jomca sa zavizuje umoznit’ pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do jednotlivych miestnosti
predmetu najmu za ucelom kontroly predmetu ndjmu ako aj Vv pripade havarie alebo poruchy na
technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.

N4jomca po celt dobu nagjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’
do podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

N4jomca si zabezpeci na svoje naklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika prace, zakona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov aich
vykonavacich predpisov Skolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrzZiavanie

ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

N4jomca je povinny informovat bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatela o dblezitych
zmendch tdajov ndjomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo, registracie platitel'a DPH,
bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni
BSM, nariadeni exektcie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti
a inych ukonov vychadzat z idajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny do 3 dni odo dna skoncenia ndjmu vypratat’ predmet najmu
a odovzdat’ kl'ice od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu strany
pisomny protokol, v ktorom uvedi skutocnosti tykajuce sa stavu predmetu najmu a odpocet stavu
elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku ditu odovzdania predmetu najmu.

CL. VIII.
Zodpovednost’ za Skodu

. N4jomca je povinny zabezpecit' predmet ndjmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa dohodli, ze

poistenie predmetu najmu zabezpeci ku ditu podpisu tejto zmluvy prenajimatel. Pripadné plnenie
Z poistnej zmluvy sa pouZzije iba na odstranenie dosledkov poistnej udalosti.

. Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi vznik Skody na predmete najmu, vratane

poistnej udalosti.

. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré zamestnava, ako

I osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za nahodu.

Najomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré zamestnava,
alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel’ opravneny po predchédzajucom
upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov
spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.

CL IX.
Stavebné a iné upravy

. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela vykonavat na predmete najmu

stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru, ato predovSetkym zmeny zasahujuce do stavebnej,
architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet najmu, pevné instaldcie zariadeni,
ako i zasahy do elektrického, plynového, vodovodného a iné¢ho vedenia. Stcast'ou kazdého suhlasu bude



i dohoda o finan¢nom vysporiadani. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpecit' predmet najmu
zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyZiadat’ si vopred pisomny sthlas prenajimatel’a.

. Po skonceni nijmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v Stave
zodpovedajucom dojednanému sposobu uzivania, pokial’ nedoslo k dohode 0 stavebnej alebo inej tprave
predmetu najmu.

. Predchadzajiici pisomny sthlas prenajimatela sa vyzaduje ipre umiestnenie reklamného alebo
informaéného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CL X.
Zmluvné pokuty, uroky

. Ngjomca sa zavézuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu 500,-
EUR za porusenie bodov 1,3 ¢lanku IX zmluvy, bodov 15 ¢lanku VII zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ celt nahradu Skody spdsobenej porusenim bodov 1,3
¢lanku IX zmluvy, bodov 15 ¢lanku VII zmluvy popri naroku na zmluvni pokutu.

. Najomca sa zavizuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel’ovi v pripade omeskania so
zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvni pokutu 0,05 % denne z dlznej sumy az do
zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat celtt nahradu Skody
spdsobenej oneskorenou thradou ndjomného a sluzieb popri naroku na zmluvni pokutu.

. Ngjomca sa zavdzuje, ze Vpripade omeSkania suUhradou akéhokol'vek penazného zéavazku
prenajimatelovi, uhradi prenajimatelovi Urok z ome$kania vo vyske stanovenej platnou pravnou
upravou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze subeh zmluvnej pokuty a iroku z omesSkania je mozny.

CL XI.
Zavereéné ustanovenia

%

. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a
Obciansky zakonnik.

. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
. Neoddelite'nou stiCast’'ou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto zmluve na
zéklade sthlasnych prejavov ucastnikov zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady proti jej
obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnorucne podpisuju. Zmluvné strany svojim podpisom
potvrdzujt, Ze tato zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne a Ze nebola uzatvorené v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo zmluvnych stran.

. Osoby konajiice za zmluvné strany prehlasujti, Ze st spdsobilé na pravne ukony a su spdsobilé konat' za
zmluvné strany.

. Tento prenajom bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom obce Brodské uznesenim ¢. 131/2024 zo dna
27.6.2024.



10.

11.

12.

13.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z toho po jednom pre kazdt zmluvnu stranu.

Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce Brodské.
Néjomca moze poziadat’ prenajimatel’a o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ taito zmluvu.
Na zéklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre ndjomcu do 3 dni od dorucenia tejto

ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tato zmluvy .

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méze ndjomca podat’ navrh
na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze k uzavretiu
zmluvy nedoslo.

Zmluva je ucinna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Brodskom, dita 17.7.2024 V Brodskom, dia 17.7.2024

Prenajimatel’ N4jomca



Priloha ¢é. 2

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve
zo dia 1.8.2024
Opis stavu predmetu ngjmu :

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachddzajuci sa Vbudove Kulturneho domu v suteréne. lde
0 priestory so samostatnym uzamykatelnym vchodom z lavej strany KD. Pristup cez Kulturny dom bude
trvalo uzamknuty. Priestory maju zriadené inZinierske siete, samostatné vetranie prostrednictvom okien,
samostatné vykurovanie vykurovacimi telesami a su v prevddzky schopnom stave.

Stav meracov meédii :

Elektrina ..o kWh

Voda . m3

Plyn m3

Iné: -

Pocet odovzdanych klvicov od vchodu ........ ks

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uvedené skuto€nosti v preberacom protokole su pravdivé a zohl'adiiuja
skuto¢ny stav predmetu najmu ku diu jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

V Brodskom, dna 1.8.2024

Néjomca Prenajimatel’



